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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS

CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

Celebrado entre

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de Fiduciantes

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
na qualidade de Fiduciaria
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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTRAS AVENGAS

SECAO | - PARTES

Pelo presente instrumento particular (“Contrato”) em que sdo partes (em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”):

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP
70377-400, inscrita no CNPJ sob o n® 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“"Atrium”);

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro
Comercial, Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n? 06.056.990/0001-66, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“‘JCG"),

IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SHCS/EQS 114/115, n® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 e 28 a 34, parte F,
Centro Comercial Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n® 11.017.355/0001-00,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (IOTA Empreendimentos”, e, quando
mencionada em conjunto com a Atrium e a JCG, “Fiduciantes”),

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Fiduciaria”);

SECAO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) Nos termos da clausula 1.3. do Instrumento Particular de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios
em Garantia e Outras Avencas celebrado em 15 de agosto de 2019 entre a Fiduciaria, a Atrium e a JCG
("Contrato de Cessao Fiduciaria"), a Atrium e a JCG, na qualidade de fiduciantes, a época, se
comprometeram a aditar o referido instrumento quando da incluséao de gquaisquer Contratos de
Financiamento Posteriores para refletir a inclusdo e/ou atualizacao dos Direitos Creditérios no Contrato de
Cesséo Fiduciaria; e

(B) Ainda, Partes desejam aditar o Contrato de Cessao Fiduciaria também para refletir o deliberado pelos
titulares dos CRI na Assembleia de Titulares dos Créditos Imobiliarios da 1? Série da 10* Emissao da Brazil
Realty Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios realizada em 10 de junho de 2021
("Assembleia”).

Resolvem as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas (“Segundo Aditamento”), que sera
regido pelas Clausulas e condiges a seguir:

SECAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Tendo em vista o deliberado na Assembleia, a Atrium, a JCG e a Atrium resolvem incluir a IOTA
Empreendimentos como parte do Contrato de Cessdo Fiduciaria na qualidade de fiduciante, bem como

N\
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incluir o termo definido “IOTA Empreendimentos” e alterar os termos definidos “Contas Vinculadas de
Direitos Creditorios”, “Contratos de Financiamento CEF”", “Direitos Creditorios Iltapoa”,
“Repasses PJ" do Contrato de Cessao Fiduciaria, 0os quais, a partir desta data, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Fiduciantes” e

“Contas Vinculadas de Direitos
Creditdorios”

Cada uma das contas bancarias de titularidade da Devedora
e da IOTA Empreendimentos descritas no quadro
preambular de cada Contrato de Financiamento CEF
(incluindo aqueles ja celebrados e os que vierem a ser
celebrados): na qual a CEF deve depositar os Repasses PJ
e os Direitos Creditérios Itapoa relativos a cada condominio
do Empreendimento Destinatario. Apesar da litularidade das
contas ser da Devedora e da IOTA Empreendimentos, estas
serdo movimentadas pela Cessionaria e/ou pela
Securitizadora por meio de instrumento de procuragao a ser
outorgado pela Devedora e pela IOTA Empreendimentos,
exclusivamente para transferéncia dos respectivos Direitos
Creditorios ltapoa para a Conta Centralizadora, nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Contratos de Financiamento CEF"

Cada um dos (i) Contratos de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgdo de Empreendimento Imobiliaric com
Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si
celebram José Celso Gontijo Engenharia S.A. e Caixa
Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida celebrados entre a Devedora e a CEF; e
(i) Contratos de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecéria e Outras Avengas, que enlre si celebram lota
Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Caixa Econémica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e
Amarela celebrados entre a IOTA Empreendimentos e a
CEF, por meio dos quais foram/serdo concedidas as
respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos
serdo destinados, pela Devedora efou pela [OTA
Empreendimentos, conforme o caso, para o
desenvolvimento do Empreendimento Destinatario. Cada
Contrato de Financiamento CEF corresponde a um
condominio do Empreendimento Destinatario, e estipula as
regras para liberacdo dos respectivos Repasses PJ e dos
Direitos  Creditorios [Itapoa. Existem Contratos de
Financiamento CEF ja celebrados, e existem Contratos de
Financiamento CEF que ainda serdo celebrados. Todos eles
integram e integrardao a Operagao. Para os fins da
Operagdo, referidos contratos posteriores passardo a
incorporar a definigdo "Contratos de Financiamento CEF"
tdo logo sejam celebrados.

“Direitos Creditérios Iltapoa”

Todos os direitos creditorios de titulanidade da Devedora,
presentes e futuros, oriundos dos Repasses PF, bem como
0s recursos depositados pela Devedora e/ou pela IOTA
Empreendimentos em garantia da exposicao da
infraestrutura, e que provenham dos Contratos de
Financiamento CEF, conforme descritos e caraclerizados no
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1.2

[ Contrato de Cesséo Fiduciaria,

“Fiduciantes” A Atrium e a IOTA Empreendimentos, quando mencionados

em conjunto.

“Garantidores” A Atrium, os Avalistas e a IOTA Empreendimentos, quando

mencionados em conjunto.

“IOTA Empreendimentos” IOTA Empreendimentos Imobilidrios S.A., qualificada no

preambulo do presente instrumento.

“Repasses PJ" Sado os valores desembolsados pela CEF a Devedora a
IOTA Empreendimentos, com a rubrica de financiamento a
producgdo, para conclusdo do respectivo Empreendimento
Destinatario (repasse pessoa juridica), nos termos do
respectivo Contrato de Financiamento CEF. Esses valores
nao incluem os Direitos Creditérios ltapoa. Para que nao
restem duvidas, os Repasses PJ serdo aqueles marcados
no histérico dos extratos das respectivas contas bancaria da
seguinte forma: no campo “Nr. Doc.” havera a indicagdo dos
ultimos 6 (seis) niumeros do Conirato de Financiamento CEF
respectivo, excluido o digito verificador, e no campo
“historico” havera a indicagao do com codigo “C VAL FIN".

Ainda, as Partes resolvem atualizar os Direitos Creditorios no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os

quais estao descritos no Anexo | a este Segundo Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

2.1.

As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente Segundo Aditamento nos cartérios de registro de

titulos e documentos da sede das Partes, conforme clausula terceira do Contrato de Cesséao Fiduciaria. As
Fiduciantes deverao protocolar e registrar o presente Segundo Aditamento nos prazos estipulados na
clausula terceira do Contrato de Cesséao Fiduciaria.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICAGAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1.

As Parles, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigoes estabelecidos no Contrato de /
Cesséao Fiduciaria e em seus anexos, que nao tenham sido expressamente alterados por este Segundo TL/

Aditamento, passando, portanto, o Contrato de Cessdo Fiduciaria consolidado a vigorar na forma do

Anexo |l ao presente instrumento.

3.2. A IOTA Empreendimentos declara que esta ciente com todos os termos e condigdes do Contrato de |

Cessao Fiduciaria e, neste ato, concorda com referidos termos e condicdes, e, ainda, assume as
obrigagoes descritas no Contrato de Cessao Fiduciaria e que sejam de responsabilidade das Fiduciantes.

M
CLAUSULA QUARTA - DISPOSIQOES FINAIS \})\‘

4.1.

As Partes celebram este Segundo Aditamento em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao

seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

4.2.

Se qualquer disposi¢do deste Segundo Aditamento for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes

deverao envidar seus melhores esforgos para substitui-la por outra de contetdo similar e com os mesmos

r
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efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais Clausulas nao afetara as demais disposigoes
do presente Segundo Aditamento.

4.3. Salvo se de outra forma definidos neste Segundo Aditamento, os termos iniciados em letras
maiusculas aqui utilizados terdo o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cessao Fiduciaria.

4.4, As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de
negociagdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Segundo Aditamento.

4.5. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como
na Medida Provisaria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n® 10.278, de 18 de margo de 2020, e
ainda no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacao digital
capazes de validar a autoria, bem como de tragar a "trilha de auditoria digital" (cadeia de custédia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagGes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de
registro de imdveis e demais orgaos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

4.6. As Partes ratificam a eleigdo do Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir lodas e quaisquer guestées ou litigios oriundos do Contrato de Cessao
Fiduciaria e de seus aditamentos, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato
eletrénico, com a utilizagao de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e
autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas)
testemunhas, abaixo identificadas.

Séo Paulo, SP, 10 de junho de 2021.

(o final desta péagina foi intencionalmente deixado em branco)
(sequem pagina de assinaturas e anexos)
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avengas celebrado por José Celso Gontijo Engenharia S.A., Atium Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
Empreendimentos Imobiliarios S.A., e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagées)

lota

21
JOSE CELSO GONTIJO ENGENHAI ‘A,
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
i‘aw- 5 ‘&1'-,1.-
ATRIUM EMPRENDIMENTOS IMOBILI S S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. e
Nome: Nome: s g TN
Cargo: Cargo: C'/'/w
Pl ¥
(v/“j' /
CYRELA BRAZIL REAL .A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES
Nome: Nome: NELLOSANTC
. x Rk
Cargo: Juliano Barbosa da Silva Bello Cargo: e *m?\fn 08-81
RG n.° 30.439.526-2 @Fﬁah 038.287- 5
CPF/MFn°218.887.338-61
{rfc‘:« ;» ]
Testemunhas: '
o Yo , b
e ]c”{,&nmv P ay Tdbae’ Nomemm il e
CPF n° CPF % Y4}.30p. 149- 00

34 5. 740 -¢ ¥




Pégina

000007/000038

Registro N°
2.219.169
30/08/2021

Protocolo n? 2.222.806 de 30/08/2021 as 09:07:13h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 2.219.169 em 30/08/2021 e averbado no registro n® 2.190.465 de
04/10/2019 neste 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.

Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico ISs Condugdo Despesas Total

R$ 231,08 R$ 65,77 R$ 44,83 R$ 12,32 R$ 16,02 R$ 11,10 R$ 4.84 R$ 0,00 R$ 0,00 RS$ 385,96

TABELIAD OLIVEIRA LIM
15* Cartdrio de No

CARTORIOJK
RECONH!

1° Oficio de Notas e Protesto de Eirasilia : ':t ’

Q 505 - Bloca C - Loles 1, 2¢ 3 | CEP: 7 ) 3
CRFSC::::::(.IG" 3;‘99-1515 | www.a:artonujk.--om_br

Av, Dr. Cardoso de Melo, 1855, CEP: 04548-005
Vila Ofimpia - Esquina com a Rua Funchal - Sio Paulg
PABX: (11) 3058-5100 - www. 15notas. com.be

=,

1° Oficio de Notas e Pro;gsto de Eér_c“siliu?

70,350-530 | Brasliila - OF CRS Quadra 505 - Bloco C

com br
Tabelio: Mc Arthur DI Andrade Camargo
ALl - 15 -

NTICIDAD FIRMAS DE: '

« EDUARDO QUILICI GURGULIN®

TJDFT20210G)076
AADS-Conguital
BSB,12/07/20

§:08040

REINALDO &




RS 385,96

Total

\\l

D =) Ww

R$ 0,00

Despesas

R$ 0,00

Condugio

RS 4,84

SS

I

R$ 11,10

M. Piblico

R$ 16,02

T. Justica

09:07:13h: Documento registrado eletronicamente para fins de

R$ 12,32

Reg. Civil

R$ 44,83

Secretaria Fazenda

R$ 65,77

2.222.806 de 30/08/2021 as

Estado

R$ 231,08

Oficial

publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 2.219.169 em 30/08/2021 e averbado no registro n® 2.190.465 de

04/10/2019 neste 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.

Protocolo n®

ina
000008/000038
Registro N°
2.219.169
30/08/2021

09 | os|en asor y's seodedpied OADr 8p Opun{ Op SOSINJ2Y W02 ‘|eJapad EJIWQUODTF BXIED @ 'Y'S

olUjWOpUOD ‘(esopaaaq) eueyuabug oluos osj9) 9sor 1s anua wWeigejad anb ‘seduany

L edelg | 'v's eueyuabu3 ofjuos osj@) 9sop SennO @ eueddjodiH BHUBIRSD WO OuBliqow) ojuawipusssdwg

0202/90/6} anbied eode) {(es0pai]) |ejepe4 EJIWQUODT EXIED -9822.80..848 op oednysuo) eied oninjy @ 0}p@) 8p EBinUaqy ap OJeJuo)d
(saiopeld) oljuo salepejep "EPIA BUYUIN ‘BseD BYUIN

gg | eieeg euep euy s lofjuog saiepejep ewelBoid op ojquy ou ‘S194 — 0dlaieg ep odwsa] op efueied

olujLWopuUo os|e: or "y's seodedpiye 8p opun{ Op SOSINd8y LWOoD ‘|eispad BOWQUODT] BXIED 8 'Y'S

0202/20/61 L - %n_sw WS HMLM_HWMM“ r-6v2c/80L.818 elUeyuebug ofjuos os|g) a8sop Is aljue LWeigejsa enb ‘'sedueny
anbieq eode)| | 'v's eueyusbu3z oljuos osjgp asor SesNQ @ euedsjodiy EnuUEIES) WO OUBIIqoW| ojudwipusaldwy

‘(e10pa1n) |BIBPa4 BOIWQUODT exie) ap oednysuo) esed onNy @ 0}pg)D) 8P EINUBQY 8p OJeljuo)

(seiopei) oljuoo saiepejep "BPIA BYUIW 'BSED BUYUIN

g/ | Eleeg euep Buy 8 ‘oljuos) ssiepejep eweiboid op ojiquy ou ‘§19H4 — 0dines ap odwa] op enuele

OlUIWOPUO 0s|8D 3sor 'y'S saodedne 9p Opun4 Op SOSINJ3Y WOJ ‘|eJapad EJIWQUODT BXie) @ 'Y'S

8Locrel/Le L o %n_ﬂw 199 959r 7' So0Edt _Hﬁhm_umhnnu__w ¢-6E0S1S0LL828 mwmc”mmﬂm w_“_Eow omﬂ.o 9SO Is ajjus weigajao anb ‘sedusny
anbied eode)] | 'v's eueyuebuz ofjuos osje) gsor SesjnQ @ euedsjod|H ejuUBIES) WOD OUEIIqoW| oluswipussldui]

‘(esopain) |BIBPEH EIWQUODT BXIED ap oednysuon eied om e OlpetD Sp BINWeqy &p OjeHuUOD

(saiopel) oljuog) saiepejep "BPIA BUUIN 'BSED BUUIN

G/ | ejeeg euepy euy o ‘oljuos seiepejep eweiboid op ojquy ou ‘194 — 0diaiag ap odwa ) Op enuesed

OIUJWOPUO: 0s|39 9sor y'S sapdedwiue 9p Opun4 Op SOSINO8Y WO0D ‘|BJapad4 BEJIWQUODT BXIBD @ 'Y'S

8l02L/Le L o %nmuw Gl R e Jw._m._on_kubunuuﬂ 8-9€05150./848 m:mzmmmmm ofjucs os|@n 9SO IS 2Jua Weiqaad enb ‘'sedusny
anbieq eodey | 'y's eueyusbu3z oluos osjg) osor sesnO @ eueoslodiy BRUBIES) W02 OUBNIqOLW| ojudwipuasidy

‘(eJopai)) |Bl8pa4 B2IWQUODT BXIED ap oednysuon eied onnp @ 0)pal) 8p BINPeQY 8p OjBAuo)

(saiopel) olpuog saiepejep "BPIA YUl 'eseD eyuiiy

£/ | eiseg euep euy @ ‘oljuog saiepejep eweibold op ojquy ou ‘§194 — 0diaes ap odwa] op epuele

olujwopuo) | osjan asop y'S saodedpiied QAN ap opund Op SOSINday Woo ‘|ejapad EOIWOUODT BXieD 8 'Y'S

8locreiiLe L edejg {(eijopanaq) +0E8YLS0L/8.8 eueyusbug olijuon 0s|a7) 89S0 IS dIUS WeIqs|ad anb ‘seduany
anbieq eodey | 'v's eueyuabu3z oluoo osjgn gsor seqnQ @ eueoslodiH EIUBIED) W02 OUB|IqOW| ojudwipuaaidw

‘(esopain) |piopa4 B2IWOUOIT BXIED ap oednisuon esed omny 8 OUPaID) 9P BINUAQY p 0jBJUOD

(ssiopeld) olijuos) saiepejep "BPIA BYUIN ‘BsSeD BYUIN

Z/ | eiseg euep euy @ ‘oljuoo salepelep ewe.iboid op olquy ou ‘§194 — 051nes ap odwa] op enueleo

ojujWopuo os|a or "y's segiedipe 8ap Opun{ Op SOSINO8y WOoI ‘|elepa{ EOIWOUCOT BX[ED 8 'Y'S

8l0cicl/Le L o muamuw b b ”Hmhm__umhwm £-LE0S15044848 eueyusbug offiuog osj@) asor IS aljus WeIgsls? enb 'sedusny

enhied eodey

'v'§ eueyusbug ofjuoy osjed esor
(eijopai)) |BI8pad EJIWQUODT BXIRD

= -

SselnQ @ eueoejodiH BlUBIES) W02 OUBNIqOW| ojuslipussidw]
ap oednysuoc)

IVH3A34 VOINQNOD3 VXIVI OLNIAVIONVYNIZ 30 SOLVELINOD

(ssodedioiped @ sojuswipusaidwy 'S Ayeay fizeig epifD e @ “y'S sousligow] sojuswipusaidy Bjo] “y'S SOUBIIGOW| Sojuawipuasidug

wnuy “v'S eueyuebug ofjuos osjes esor Jod opeiqejea sedUsAy SBANO & BHUBIBS) W SOUQ)IPeI) SOyl ap BLEIINpI4 0BSS8) 8p Jejndile 0Juslungsu| oe ojuswe)py opunbeg oe | oxeuy)



RS 385,96

Total

> £ \
o |\\|U é w

R$ 0,00

Despesas

R$ 0,00

Condugio

RS 4,84

ISs

R$ 11,10

M. Piblico

R$ 16,02

T. Justica

09:07:13h: Documento registrado eletronicamente para fins de

R$ 12,32

Reg. Civil

R$ 44,83

Secretaria Fazenda

R$ 65,77

2.222.806 de 30/08/2021 as

Estado

R$ 231,08

Oficial

publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 2.219.169 em 30/08/2021 e averbado no registro n® 2.190.465 de

04/10/2019 neste 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.

Protocolo n®

0202/60/%72 anbied gode) ‘(eJopai)) |esepa4 BIIQUOIT BXIED 0-6¥59560..8.8 ap 0oBONJSUOD EJed omny @ OlpgJ) 8p BINUBQyY 8p OJenuc)
(selopeld) oljuos) salepejep B|eJEWY @ 8pIa)\ BSBD

/g eloeg BURW BUY 8 ‘oljuos) saiepejep eweibold op ojquy ou ‘S194 — odlaeg ep odws| op enueled

osjan) asor 'y'S seodedpited HADr ap opund Op SOSINoay Woo ‘|eieped BOIWOQUOST EXIED 8 V'S

0coz/eo/ve o_ca_Eoﬁ:ow - ((eijopanaq) 9-68€9560..8.8 eueyuabug oluosy osjen esor I1s asus weiqsjdo anb ‘seduaay
enbied godell 'v'S eueyusbu3z oljuos osjgn esor sejnQ © eugodejodiH BHUEBIES WOD OUENIGOLW| OjuswWwipusaidwg

‘(eJopal)) |elapa4 BOILLQUODT BXIED op oednjsuo) eled onny @ OJp8s) 8p BJNUaqy 8p OJBJju0D

(saiopeid) olijuos) saiepe|ep RN EEYENCE )

| oydei] — gg gjeeg BUBp BUy 8 ‘0uon) saiepe|ep, eweiBoid op olquy ou ‘S194 — 0dineg ap odwa| op eRueIED

osjaD) @sor 'y'S sagdedpiued OAD 9p Opun{ Op SOSIND8Y W02 ‘|EJ8pa4 EOIWQUOIT BXIED @ 'Y'S

0coz/60/ve M”.__w._cm.un%wm- (esopaaaq) 9-95¥9560..8.8 eueyuabug ojuog 0s|@D 9SOr IS BAUS WEIG8o anb ‘sedusay
d godell 'v's eueyusbuz ofjuos osje) gsor selnQ @ euedsjodiH ejueles) WOD oueliqow| ojuswipussidwg

‘(eiopai)) |eiapa BOILQUOIT BXIBY ap oednysuo) eled ominy @ o}pal) 8p eiNUaqy 8p Ojeluod

(saiopeid) olquoc) saiepe|e B|8JBWY 8 8pI8/\ BSED

L 0yoes| — BS ejoBg BUBY BUY O '0ljuoS) Ssaiepe|ep eweiBoid op ojiquy ou ‘S194 — 0dineg ep odwa] op enuele

0sja) asor 'y'S saodeddiued DADM : 9p Opun4 Op SOSINJ8Y WOJ '|ejapad BOIWQUOIT BXIBD @ 'Y¥'S

0z0z/e0/ve o__.__wLEn-ucow - ‘(ejopanaq) E-LLE9S60..8.8 eueyuabug ofuos 0S| AsOf IS dNUS WEIgajed anb 'sedusay
OiEd. wodel v'S eueyusabuj oljuog osj@) esor SeJNO @ euedsjodiy enuele) WOD oueliqow| ojuswipusaidwl

‘(esopain) |elepad BOIWQUODT BXIED ap oednysuon eied onmn @ o}peID 8P BINPagy 8p Ojejjuo)

(seiopeid) oljuog saiepejep ‘BPIA BUUIW ‘ese] ByUIN

09 ejeeg BUB BUY 8 ‘0ljuos) salepejep eweiBoid op ojiqwy ou ‘§194 — odialeg ep odwa| op ERUBIESD

osjan asof 'y’ seodeddiyed OADN ap opun4 Op SOSINOayY W02 ‘|eispad EJIWQUOIT BXIED 8 Y'S

020z/90/61 o__:wEou:oun - ‘(esopanaq) ¥-99¢c/80L/848 eueyuabug oljuog os|gy asor I1s anua weigsjad anb 'seduany
snbied godey v's eueyusbuz oljuon osjgd esor sesnO @ euedslodiH enueleS) WOD OuUE|Iqow| ojuswipudaidwg

(esopal)) |eiopad EDILIOUOIT BXIED ap oednysuo) eled omny @ OJpaJ) 8P BINUaQY 8P OJBJUOD

(ssiopeiy) oljuos saiepejep "BPIA BYUI 'eseD eyuly

L eleeqg BLB Buy 8 ‘0ljuog saiepejep eweiboid op ojquwy ou ‘S 94 - 0dineg ep odwa| op enueles

0s|a) asor 'y'S secdediped OAOr i 2p Opun4 Op SOSINJ8y WO '|eijepad BOIWQUODT EXIED 3 'Y'S

0202/90/6} o__h.___e_.._._ovcﬂw N ‘(esopanaq) +-8.22/80L.8.8 eueyusbu3 olijuog osjan 8sor Is anus welgejeo anb ‘sedusay
enlued goden v's eueyusbug oljuos osjgn esor sesnQO @ euedsiodiy BIHUBIES) WOD OUE|IqOW| ojuswipusaidws

‘(eJOpaln) |riepad BOIWQUODT BXIED ap oednysuo) eled omny 8 Olpal) ep BiNUaqy 8p OJejuUOD

(saiopeid) oljuos saiepeje "BPIA BUUI "BSED BYUIWN

v/ | eleeg Buep BUyY & ‘0ljuos) saiepejep eweiBoid op ojquy ou ‘S194 — 0dines ep odwa) op elueleD

olujwopuo?) | osjPn asor 'y's seodediyed OADN ) ap Opun4{ Op SOSINJ9Y WOJY '|EJ9pa4 BOIWOUOIT BXIED @ V'S

0202/90/61 l edejg ‘(esopanaq) 6-5522.80..8.8 eueyuabug ofjuosn os|a) 8sor Is aijue weiqejad anb 'sedusry
anbueq eode)] | "y'S eueyuabu3j oljuos osjg) 8sor seJjnO @ eueodsjodiH BhUBIES) WOD OUEYIJOW| ojuawipusaidwsy

‘(edopain) |elapad BollWouoo] exieD ap oednjsuon eled onnpy 2 OHPaID Sp BINUSQY 8p OJelU0D

(salopel) olijuo saiepejep "EPIA BUUIN "BSeD Byuip

L/ | eleeg euep euy @ ‘oljuog) saiepejep eweiboid op ojquy ou ‘§194 — odinag ap odwa] op enueles)

olujLWOpUOD) | 0S|2D) asor 'y'S saodedidiped OADN . ap Opun{ Op SOSINJay WOoJ ‘[ei8pa4 EJIWOLODT EXIED 8 'W'S

020z/90/6} l edelg {(esopanaq) \-9.22/80L.8.8 eueyuabug oljuon os|9n gsor IS anua welqajaeo anb ‘seduany

anbied eodey

"v's eueyusbuj oljuog osjed gsor
‘(elopatn) |ejopa4 B2IWQUOIT EXIEY

SelqNO @ eueosslodiH BIUBIES) WOD OLBIIQOW| Ojudwipudaidwg
ap oednusuc) esed on 8 OJPSID P BINUAQY Op 0Jesu0D

(saiopei4) olijuos) saiepe|ep
eleeg el euy 2 ‘oljuog saiepejep

"BPIA BYUI 'BsE] BYUIN
eweiboid op olquy ou ‘s194 — odinag ap odwa op enueien

ina
000009/000038
Registro N°
2.219.169
30/08/2021




RS 385,96

Total

R$ 0,00

Despesas

R$ 0,00

Condugio

RS 4,84

ISs

R$ 11,10

M. Piblico

R$ 16,02

T. Justica

09:07:13h: Documento registrado eletronicamente para fins de

R$ 12,32

Reg. Civil

R$ 44,83

Secretaria Fazenda

R$ 65,77

2.222.806 de 30/08/2021 as

Estado

R$ 231,08

(salopeid)
oljuos salepelep eleeg euep gjalewy 8 apiap ese) ewelbold
€6 | BUY @ y'S segdedwoiued OADM op oliquy U ‘S| 94 - 0diAeg ap odwa] Op BlUBIEL) 3p opuny
1202/10/L0 olujwopuoy - | y's eueyusbug oljuon osEg gsor 8-G509¥01..848 Op S0SIND8Y WO0J ‘|ejepad BJIWQUODT EXIED 8 "Y'S SOUB|iqow|
anbied eode)) ((ejopanaq) 'v'S sojuewipuassdws BJ0] weigaed s aaua anb  ‘'sedusny
soueljigow| sojuswipusaidwl v10| SeynQ @ eueodsjodiH elueles) WOD oue|Iqow| ojuswipuasidwy
‘(esopalin) |eiapa BOIWLOUOD] BXIED ap oednysuon esed ominyy @ O)Ipal) ap BINUSqY 8p SOJBJUOD
(saiopei)
¢S | olnuon sasepeen ejeeg euep elalewy 8 apiay esen ewelboid
oljwopuo) | euy @ ys segdedioued OADr Op OJiquy OU ‘S194 - 0dimeg 8p odwa) Op enueles ap opung
LE0Z/10/L0 - | oydayy | "y'g eueyusbuz ofuon osig) gsor ¢-S.09¥0LL.8.8 Op SO0SINO8Y W02 '|ejapad BOIWQUODT BXIED @ "y'S Soue|iqow|
- | ede3g ‘{(esopanraq) 'v'S sojuawipusasdwy BjO] WeigaEd 1S anua  anb  ‘sedusay
anbied eode) | soueljiqow)| sojuswipussidws v10| seljnQ a euedsjodiy eluUeles) WO oueljigolw| ojuswipusaldwg
‘(elopaln) |elepa4 BOILQUOIT BXIED ap oednysuon eled omnpy @ olpaLD) ap eiNPaqy 8p SOjeluo)
(saiopeid)
oljuos) selepelepA Eleeg BUBN E|8lely 8 apiap ese) ewelibold
g9 | euy & y's seodediomied SADM op ojquy ou ‘S194 - 0dimeg ep odwa) Op BHUBIES) 8p opung
1202/10/20 ojwopuo) - | y'S eueyuebu3z ofjuog osie) gsor 0-5809v0L L4848 Op SOSINOSY WOD '|BIoPa4 BOILIQUODT BXIED @ 'S SOUE|iqow|
anbied eode)) {(esopanaq) 'v's sojuswipusaidwy ejo] weigaPs I1s angua anb  ‘seduany
soueljiqow| sojuswipuaaidwy v10| seqnQ 8 euedsjodiy EljUBIES) WOD OUBKIGOW| OjudWpuasidwl
‘(esopal)) |BiSpa4 B2IWOUODT BXIED ap oednysuo) esed omnyy @ O)pPaLD 9p BINUSQY 8P SOIBJUOD
(saiopeid)
Gg | oljuos) seiepejep eleeg  euep ejalewy e apiap ese) eweiboid
ojwopuo) | Buy @ !y's seodedioied OAOM op OJiqWy ou ‘S| 94 - odueg ap odws] op ejueleg sp opung
L202/10/20 - 1L oydall | "y'§ eueyusbBu3g oljuoo os|ag esor £-20L9v0LLL848 Op S0SIN0SY WOD ‘[BJepad BIILIQUOST BXIED 8 'S SOLBI|IGow|
- | edelg (eljopaneq) 'v'S sojuswipusaidwy eJ0] wWeigad I1s anua anb  ‘sedueny
anbied eode) | souelqow| sojuswipuaaidwl V10| SeqnQO @ euedsjodiH ENUBIES) WO OUB|IQOW| Ojuswipudaidwl
‘(eJopali)) |eiepa BOIWQUODT BXIED ap oednnsuo) esed oniN @ ONPID @p BINUEBqY 8P SOJBJU0D
(saiopeld)
69 | oliuon seiepeep Eleeg  euEBp Bjalewy @ apia) esen) ewelbold
olujwopuo) | Buy 8 y's secdedpiped SADN Op O)iquy OU ‘S194 - 05iA18g ap odwa| op BHUBIED 8p Opunj
1202/10/L0 - | oyodail | "y's eueyusbu3 ofjuon osp) asor S-L0l9v0LL.8.8 Op SOSINDSy WOD '|ejepad eolWoUOd] BXieD @ “y'S soue||iqow)
- | edel3g (esopaneq) 'v'S sojuswipuasidwy ejo| weigapd s ejnua anb  ‘seduany

anbhied eode))

sougjjiqow| sojuswipuaaidwy V10l
‘(esopain) |BiBPa 4 BOIWLQUODT BXIBD

sejnQ @ euedajodiH ERUEIED WOD OUBNIGOW| Ojualujpuasidw]
op oednasuon esed oninpy @ 0P8I 8P EINUAQY 8P SOJRJUOD

Oficial

publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 2.219.169 em 30/08/2021 e averbado no registro n® 2.190.465 de

04/10/2019 neste 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.

Protocolo n®

LS
olujwopuen -

(seiopeid) olijuoo) salepejep
ejoeg euep euy o 'olijuos) saiepejep,
0sj80 9SO 'y'S ssodedidiued OAD

‘(elopana)
wv's eueyuabu3z ofjuoo osje) asor

E|2JBWY 9 9pJ9)\ BSED
eweibold op olgquy ou 'S194 — 031AIeS ep odwa| op enueleD
ap Opun{ Op SOSIND8Y W02 '|eJaps4 EOIWOUOJT BXIE) @ 'S
eueyuabug oljuog o0s|8) asor IS aius wWeiqsejad anb ‘sedusiy
SEJND @ eueodsjodiH eljuEles) Wod oueliqow| cjuswipussidwl

ina
000010/000038
Registro N°
2.219.169
30/08/2021




Pagina Protocolo n? 2.222.806 de 30/08/2021 as 09:07:13h: Documento registrado eletronicamente para fins de

000011/000038 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 2.219.169 em 30/08/2021 e averbado no registro n® 2.190.465 de

04/10/2019 neste 102 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

: digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.
Registro N°
2.219.169
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piiblico ISS Condugio Despesas Total
30/08/2021 R$ 231,08 R$ 65,77 R$ 44,83 : R$ 12,32 R; 16,02 R$ 11,10 R$ 4,84 GRSB[),OO peRSB[),OO R$ 385,96

(Anexo Il ao Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Oulras Avengas

celebrado por José Celso Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., lota Empreendimentos Imobiligrios S.A.
e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS
AVENGAS

SEGAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas,

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400,
inscrita no CNPJ sob o n® 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade andénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial,
Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n® 06.056.990/0001-66, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social;

IOTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Brasilia,
Distrito Federal, na SHCS/EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 e 28 a 34, parte F, Centro
Comercial Casa Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 11.017.355/0001-00, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social;

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito
privado, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua do Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob
o n° 73.178.600/0001-18., neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SEGAO Il - TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste Instrumento, adotam-se as seguintes definigdes, no singular ou no plural, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente Instrumento, observado o disposto na Clausula
10.8.

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicao Custodiante”

A instituicdo custodiante indicada no Termo de Securitizagao.

“Alienagao Fiduciaria” A alienagao fiduciaria sobre os Equipamentos, de propriedade da

Devedora, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria.

“Alienagao Fiduciaria de
Iméveis Atrium”

A alienagdo fiduciaria de imoveis constituida para garantir o
cumprimento das obrigagbes garantidas no &mbito da CCB Atrium.

“Alienagao Fiduciaria de
Quotas Atrium”

A alienagao fiduciaria de quotas constituida para garantir o
cumprimento das obrigagbes garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Atualizacao Monetaria” A atualizagado monetaria, com base na variagdo acumulada do

IPCA.

“Atrium” A Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A., qualificada no

preambulo do presente instrumento.
@
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“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos da
CCB.
“Avalistas” A Sra. Ana Maria Baeta Valadares Gontijo, brasileira,

empresaria, casada, portadora da Cédula de Identidade RG n°®
132.530 DPF/DF, inscrita no CPF sob o n® 855.154.341-53 e o Sr.
José Celso Valadares Gontijo, brasileiro, empresario, casado,
portador da Cédula de Identidade RG n° 169.847 DPF/DF, inscrito
no CPF sob o n° 001.997.021-87, ambos residentes e domiciliados
na Cidade de Brasilia, no Distrito Federal, na SHIS QI 5, Chacara
42, Setor de Habitagoes Individuais Sul, CEP 71600-560, quando
mencionados em conjunto.

“CCB" ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario n°71500038-1,
Devedora em favor do Financiador.

emitida pela

“CCB Alvorada”

A Cédula de Crédito Bancario n® 1016079770, emitida em 30 de
dezembro de 2014 pela JCGONTIJO em favor do Itau Unibanco
S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha ,
n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902,
inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04.

“CCB Atrium”

A Cédula de Crédito Bancario n°® JCG01/19, emitida 04 de abril de
2019 pela Atrium em favor da Companhia Hipotecaria Brasileira,
instituigdo financeira, com sede na Cidade de Natal, Estado do Rio
Grande do Norte, na Rua Jodo Pessoa, n° 267, 5° andar, Cidade
Alta, CEP 59025-50, inscrita no CNPJ sob n®10.694.628/0001-98.

IICCIn

A Cédula de Crédito Imobiliario a ser emitida pela Fiduciaria nos
termos da Escritura de Emissdao de CCI, para representar a
integralidade dos Creéditos Imobiliarios.

Slc EF“

A Caixa Econdmica Federal, instituicao financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
criada pelo Decreto Lei 759/69, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.

“Cessao Fiduciaria”

A cessdo fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditérios e das
Contas Vinculadas de Direitos Creditorios, a ser constituida nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Cessao Fiduciaria Outros
Recebiveis Atrium”

A cessao fiduciaria de outros direitos creditorios, oriundos da
excussao da Alienagao Fiduciaria de Imoveis Afrium e da
Alienacgao Fiduciaria de Quotas Atrium, constituida para garantir o
cumprimento das obrigagbes garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Cessao Fiduciaria Recebiveis
Atrium”

A cessao fiduciaria de direitos creditorios oriundos da compra e
venda, bem como da locagdo dos imoéveis caracterizados na
Hipoteca Atrium, constituida para garantir o cumprimento das
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obrigagbes garantidas no ambito da CCB Atrium.

“CHP” A Companhia Hipotecaria Piratini = CHP, instituigao financeira,
com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, na Av. Cristévao Colombo, n°® 2955, conj. 501, Centro, CEP
90.560-002, inscrita no CNPJ sob o n.® 18.282.093/0001-50

“Conta Centralizadora” A conta corrente de titularidade da Fiduciaria, de n® 3381-8,
mantida na agéncia n® 912 do Banco Itau Unibanco S.A. (Banco
n°341), ou, se apoés a Cessao BRCS, a conta corrente de
titularidade da Securitizadora, integrante do Patriménio Separado
dos CRI e cujos dados serao oportunamente informados a
Devedora, mediante notificagdo a ser enviada pela Fiduciaria e
pela Securitizadora

“Conta da Devedora” A conta corrente de titularidade da Devedora, de n°4575-1,
mantida na agéncia n° 0002, OP 001, da Caixa Econémica Federal
(Banco n° 104), de livre movimentagdo, e para a qual serdo
destinados (i) os recursos do Valor de Principal, apés o
cumprimento das respectivas Condigoes Precedentes; (ii)
eventuais sobejos a que a Devedora faga jus, nos termos deste
instrumento; e, posteriormente (i) os recursos oriundos dos
Repasses PJ os quais serdo liberados & Devedora, eis que ndo
compdem os Direitos Creditorios Itapoa.

“Contas Vinculadas de Direitos | Cada uma das contas bancarias de titularidade da Devedora e da
Creditorios” IOTA Empreendimentos descritas no quadro preambular de cada
Contrato de Financiamento CEF (incluindo aqueles ja celebrados e
0s que vierem a ser celebrados): na qual a CEF deve depositar os
Repasses PJ e os Direitos Creditorios Itapoa relativos a cada
condominio do Empreendimento Destinatario. Apesar da
titularidade das contas ser da Devedora e da I|OTA
Empreendimentos, estas serdo movimentadas pela Cessionaria
el/ou pela Securitizadora por meio de instrumento de procuragdo a
ser outorgado pela Devedora e pela IOTA Empreendimentos,
exclusivamente para transferéncia dos respectivos Direitos
Creditdrios Itapod para a Conta Centralizadora, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Contrato de Alienagao O Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Bens Mbveis
Fiduciaria” em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Devedora,
na qualidade de fiduciante e a Fiduciaria, na qualidade de
fiduciaria, por meio do gual é constituida a Alienacdo Fiduciaria

sobre os Equipamentos. \N\i\

“Contrato de Cessao BRCS” Q Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Qutras Avengas a ser celebrado entre a Fiduciaria, »C
na qualidade de cedente, e a Securitizadora, na qualidade de |
cessiondria, por meio do qual os Créditos Imobiliarios e as
Garantias serao cedidos para a Securitizadora.
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“Contrato de Cessao Cyrela” O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas, a ser celebrado entre o Financiador,
na qualidade de cedente, e a Fiduciaria, na qualidade de
cessiondria, a Devedora e os Garantidores como intervenientes
anuentes, por meio do qual os Créditos Imobiliarios serao cedidos
para a Fiduciaria.

“Contratos de Cessao” O Contrato de Cessdo Cyrela e o Contrato de Cessdo BCRS,
quando mencionados em conjunto.

“Contrato de Cessao O presente instrumento.
Fiduciaria”

“Contrato de Distribuigao” O Contrato de Coordenagao, Colocagao e Distribuigao Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforgos de
Colocagdao, dos CRI, celebrado entre a Securitizadora e o
Coordenador Lider.

“Contratos de Financiamento Cada um dos (i) Contratos de Abertura de Credito e Mutuo para
CEF” Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram José Celso
Gontijo Engenharia S.A. e Caixa Econdmica Federal, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida celebrados entre a
Devedora e a CEF; e (ii) Contratos de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidgrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram lota
Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Caixa Econdmica Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela celebrados entre a
IOTA Empreendimentos e a CEF; por meio dos quais foram/serao
concedidas as respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos
recursos serdo destinados, pela Devedora e/ou pela I0TA
Empreendimentos, conforme o caso,, para o desenvolvimento do
Empreendimento Destinatario. Cada Contrato de Financiamento
CEF corresponde a um condominio do Empreendimento
Destinatario, e estipula as regras para liberagao dos respectivos
Repasses PJ e dos Direitos Creditérios Itapoa. Existem Contratos
de Financiamento CEF ja celebrados, e existem Contratos de
Financiamento CEF que ainda serdo celebrados. Todos eles
integram e integrardo a Operagdo. Para os fins da Operacéo,
referidos contratos posteriores passardo a incorporar a definigdo
“Contratos de Financiamento CEF" tao logo sejam celebrados.

-

“Coordenador Lider” A instituigdo financeira indicada no Termo de Securitizagdo e
contratada nos termos do Contrato de Distribuigao para coordenar
a distribuigao Oferta Restrita. é

“Créditos Imobiliarios” Todos os direitos creditorios decorrentes da CCB e representados
pela CCI, correspondentes a obrigagao da Devedora de pagar a
totalidade dos creditos oriundos da CCB, no valor, forma de
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pagamento e demais condigdes previstos nesta Cédula, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pelo Financiador, por forga da CCB, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como Juros Remuneratérios,
Atualizagdo Monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais obrigagGes contratuais e legais previstas na CCB.

“CRI” Os certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados nos Créditos
Imobiliarios, a serem emitidos pela Securitizadora.

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Cyrela” A Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagoes,
qualificada no preambulo deste instrumento.

“Decreto Lei n°® 911" O Decreto Lei n° 911, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado

“Devedora" A José Celso Gontijo Engenharia S.A., qualificada no preambulo
deste instrumento.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia que ndo sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditorios” S&o os Direitos Creditorios Atrium e os Direitos Creditorios Itapo3,
guando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditorios Atrium” Todos os direitos creditorios de titularidade da Atrium, presentes e
futuros, constituidos para garantir todas as obrigagbes garantidas
na CCB Atrium, que sobejarem apds o pagamento integral da
Divida Itau e da Divida Cyrela, nesta ordem, e que a ela forem
liberados, em razao do sobejo de tais garantias, conforme descritos
e caracterizados no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

“Direitos Creditorios Itapoa” Todos os direitos creditérios de titularidade da Devedora e da e/ou
pela IOTA Empreendimentos, presentes e futuros, oriundos dos
Repasses PF, bem como os recursos depositados pela Devedora
em garantia da exposicao da infraestrutura, e que provenham dos
Contratos de Financiamento CEF, conforme descritos e
caracterizados no Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Divida Cyrela” Todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas pela |,
' \

Atrium no @mbito da CCB Atrium, incluindo as despesas, custos e

demais encargos nela previstos. \\

“Divida Itad” Todas as obrigagbes, vencidas e nao pagas, principais e \})“
acessorias, dadas em garantia ou assumidas pela: (i) JCGONTIJO
no ambito da CCB Alvorada, incluindo as despesas, custos e 76
demais encargos nela previstos; e, pela (ii) Devedora no ambito da 1 4
Escritura da 1% Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantia
Fidejussoria e Garantia Adicional Real, para Distribuigdo Publica,
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com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia
Firme de Colocagédo, da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
firmada em 15 de julho de 2014, seus aditivos e contratos e
garantias relacionadas.

“Documentos da Operagao” Os documentos envolvidos na Operagdo, quais sejam: (i) a CCB;
(i) os Contratos de Cessao; (iii) a Escritura de Emissao de CCl; (iv)
o Contrato de Alienagdc Fiducidria; (v) o Contrato de Cessao
Fiduciaria; (vi) o Termo de Securitizagdo; (vi) o Contrato de
Distribuicdo; (viii) o(s) boletim(ins) de subscrigdo dos CRI; (ix) e
quaisquer aditamentos aos documentos aqui mencionados.

“Emissao” A emissao dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagao.

“Empreendimento Destinatario” | O empreendimento imobiliario identificado na CCB, e para o qual
os recursos captados pela Devedora com a CCB serdao
direcionados. O Empreendimento Destinatario é dividido em
“condominios”, sendo certo que cada um desses condominios tem
(ou tera, conforme o caso) seu respectivo Contrato de
Financiamento CEF.

“Equipamentos” Sao determinados equipamentos, de titularidade da Devedora,
sendo-lhe assegurada a posse e uso nas obras do
Empreendimento Destinatario, salvo em caso de eventual
execucao da referida garantia, conforme identificados no Contrato
de Alienagao Fiduciaria, alienados fiduciariamente a Fiduciaria.

“Escritura de Emissao de CCI” | O [nstrumento Particular de Emissao de Cédula de Credito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural, a
ser celebrado pela Fiduciaria, na qualidade de emissora da CCl e
pela Instituigdo Custodiante, na qualidade de Instituicao
Custodiante da CCI.

“Eventos de Vencimento Qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados na

Antecipado” CCB.

“Fiduciantes” A Atrium e a IOTA Empreendimentos, quando mencionados em
conjunto.

“Fiduciaria” A Cyrela, observado que, apos a celebracdo do Contrato de

Cessdo BRCS, o termo “Fiduciaria” passara a indicar a
Securitizadora, de acordo com o disposto na clausula 13.13 e
seguintes da CCB.

P

“Financiador” A CHP, observado que, o termo “Financiador” passara a indicar a \J‘“\

Cyrela, quando celebragdo do Contrato de Cessao Cyrela, e
posteriormente, a Securitizadora, quando da celebragdo do | 0
Contrato de Cessao BRCS, de acordo com o disposto na clausula
13.13 e seguintes da CCB.

“Financiamento Imobiliario” O financiamento imobiliario concedido a8 Devedora por meio da

CCB.
@ 17136
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“Garantias” Sao: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria; (iii) Cessao Fiduciaria; e (iv)

qualquer outra garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigagoes Garantidas.

“Garantias Reais Atrium”

Sao: (i) a Alienagao Fiduciaria de Imdveis Atrium; (ii) 2 Hipoteca
Atrium; (ii) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis Atrium; (iv) a
Cessao Fiduciaria de Outros Recebiveis Atrium; e (v) a Alienagao
Fiduciaria, quando referidos em conjunto, conforme descritas na
CCB Atrium.

“Garantidores”

A Atrium, os Avalistas e a IOTA Empreendimentos, quando
mencionados em conjunto.

“Hipoteca Atrium”

A hipoteca constituida para garantir o cumprimento das obrigages
garantidas no ambito da CCB Atrium.

“Instru¢ao CVM 476"

A Instrugdo CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“IOTA Empreendimentos”

IOTA Empreendimentos Imobilidrios S.A.,
predmbulo do presente instrumento.

qualificada no

“IPCA” indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado mensalmente pelo IBGE.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“JCGONTINO” A JCGONTIVO 202 Empreendimentos Imobiliarios S.A.,

sociedade por agdes, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS E 114/155, conjunto A, bloco 01, n° 41, salas
10 a 16 e 18 a 34, parte N, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no
CNPJ sob o n® 13.878.736/0001-09, integrante do mesmo grupo
econdmico da Atrium.

“Juros Remuneratoérios”

Os juros remuneratorios descritos no item 5 da segao Il —
“Caracteristicas da Operagao” da CCB.

“Lei n® 4.728"

A Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965.

“Lei n® 9.514”

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lein®10.931"

A Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Obrigacoes Garantidas”

Todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos
Avalistas por forga da CCB e suas posteriores alteragoes e ainda
as obrigagdes assumidas pela Devedora e pelos Avalistas nos
demais Documentos da Operagao, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e custos
com a eventual excussao das respectivas garantias incluindo, mas
ndo se limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e

"~
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despesas judiciais ou exiraordinarias, além de tributos.

“Oferta Restrita”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrugao CVM 476, da qual os CRI
serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

(i) qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienagao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens, direitos e
opgdes, assuncac de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro 6nus, real ou nao,
gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos
acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no @mbito de jurisdigbes internacionais e/ou com relagéo
a ativos localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operagao estruturada, que envolve a emissao dos CRI
e a captagdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condicdes constantes da CCB e dos
demais Documentos da Operagao.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“PMT”

Parcelas de pagamento de amortizagao programada do evento na
data de pagamento da CCB, conforme previstas no fluxo de
pagamentos da CCB.

“Repasses PF"

Sdo os repasses realizados pela CEF a Devedora, oriundos dos
financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros adquirentes
das unidades autdnomas do Empreendimento Destinatario junto a
CEF (os quais devem ser depositados nas respectivas Contas
Vinculadas de Direitos Creditérios com a rubrica de ‘repasse
pessoa fisica”). Para que nao restem duvidas, os Repasses PF
serdo todos aqueles marcados no historico dos extratos das
respectivas contas bancaria da seguinte forma: no campo “Nr.
Doc.” havera a indicagéo dos Ultimos 6 (seis) numeros do Contrato
de Compra e Venda firmado com a Pessoa Fisica (Adquirente)

respectivo, excluido o digito verificador, e no campo “histérico”

haverd a indicagdo do codigo “C VAL FIN", excetuados os
Repasses PJ.

“Repasses PJ”

Sdo os valores desembolsados pela CEF a Devedora a I0OTA
Empreendimentos, com a rubrica de financiamento a produgao,
para conclusao do respectivo Empreendimento Destinatario
(repasse pessoa juridica), nos termos do respectivo Contrato de
Financiamento CEF. Esses valores ndo incluem os Direitos
Creditérios Itapoa. Para que nao restem duvidas, os Repasses PJ
serdo aqueles marcados no histérico dos extratos das respectivas
contas bancaria da seguinte forma: no campo “Nr. Doc.” havera a
indicagédo dos ultimos 6 (seis) numeros do Contrato de
Financiamento CEF respectivo, excluido o digito verificador, € no

0
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campo ‘histérico” havera @ indicagao do com codigo “C VAL FIN”.

A Brazil Realty Companhia Securitizadora de Créditos
Imobiliarios, constituida sob a forma de sociedade por agoes, com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n © 3600, 12° Andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°
07.119.838/0001-48.

“Securitizadora™

“Termo” ou “Termo de
Securitizagdo”

O Termo de Securitizagao dos CRI, a ser celebrado nos termos da
Lei n® 9.514, entre a Fiduciaria e o Agente Fiduciario.

Sao impostos, taxas, contribuicoes, tributos e demais encargos
fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros.

“Tributos”

SECAO Ill - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB, em favor em favor do Financiador, por meio da qual este concedeu o
Financiamento Imobiliario @ Devedora, e cujos recursos serdo destinados a construgdo do Empreendimento
Destinatario;

(B) para assegurar o integral e fiel cumprimento das Obrigagdes Garantidas, foi estabelecida a
constituicdo das Garantias relacionadas na clausula quinta da CCB, incluindo a presente Cessao Fiduciaria;

(C) o Financiador cedera a Fiduciaria os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragao do Contrato de
Cessao Cyrela.

(D) a Fiduciaria emitira a CCl para representar a totalidade dos Creditos Imobilidrios, por meio da
Escritura de Emisséo de CCI, e posteriormente, posteriormente os cedera para a Securitizadora por meio da
celebragao do Contrato de Cessao BRCS;

(E) a Securitizadora vinculara os Creéditos Imobiliarios aos CRI, por meio do Termo de Securitizagéo, os
quais serao objeto de Oferta Restrita, contando com a intermediagao do Coordenador Lider, por meio do
Contrato de Distribuigao;

(F) as Partes tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacao estruturada”, razéo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao; e

(G) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé. \
Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento, nos termos (i) do artigo 66-B da Lei )
n° 4,728, com redagao dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, (ii) do Decreto Lei n° 911, e (iii) dos artigos 18 e
19 da Lei n° 9.514, que sera regido pelas Clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢oes, contratuais e
legais, aplicaveis.

LMW
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SEGAO Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO
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1.1. Cessdo Fiduciaria. Em garantia do cumprimento de todas as Obrigagoes Garantidas, presentes e

futuras, principais e acessorias, (i) as Fiduciantes, na qualidade de Unicas e legitimas titulares dos Direitos
Creditorios, neste ato, cedem e transferem, bem como se comprometem a ceder e transferir, a8 Fiduciaria o
dominio resolluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios,
conforme descritos abaixo, nos termos do artigo 18, inciso |V da Lei n® 9.514; e (ii) a Devedora, na qualidade
de Unica e legitima titular das Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, neste ato, cede e transfere, bem
como se compromete a ceder e transferir, & Fiduciaria, o dominio resoltvel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria das Contas Vinculadas de Direitos Creditdrios, incluindo todo e qualquer valor oriundo dos Direitos
Creditdrios Itapoa que esteja, a qualquer tempo depositado nas respectivas Contas Vinculadas de Direitos
Creditdrios, todas nos termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, com redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n°
10.931, do Decreto Lei n® 911 e do artigo 18 da Lei n® 9.514.

1.1.1. Direitos Creditorios Atrium. Integram os Direitos Creditorios Atrium, todos os direitos creditérios
de titularidade da Atrium, presentes e futuros, constituidos para garantir o cumprimento de todas as
obrigagdes garantidas na CCB Atrium, e que a ela forem liberados em razdo do sobejo de tais
garantias, apos o pagamento integral da Divida Itat e da Divida Cyrela, nesta ordem, inclusive:

(i) eventuais recursos remanescentes em uma eventual excussao das Garantias Reais
Atrium; e

(i)  eventuais recursos excedentes em razao do sobejo da Cessao Fiduciaria Atrium,
observado o disposto na CCB Atrium, bem como observados os termos e condigdes da
CCB Atrium.

1.1.2. Direitos Creditérios Itapoa. Integram os Direitos Creditorios Itapoa todos os direitos creditérios
de titularidade da Devedora, presentes e futuros, a que a Devedora faz jus, em razao dos Contratos
de Financiamento CEF, inclusive:

(i) os repasses oriundos dos financiamentos tomados pelos adquirentes e futuros
adquirentes das unidades autdbnomas do Empreendimento Destinatario junto a CEF
(repasse pessoas fisicas); e

(i)  os recursos depositados pela Devedora em garantia da exposigao da infraestrutura.

1.1.3. Integrarao, ainda, esta Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditdrios e as Contas Vinculadas de Direitos Creditdrios, observado o
disposto na Clausula 1.1., titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros
bens eventualmente adquiridos com o produto da presente Cessao Fiduciaria. Esses créditos, bens e
direitos sujeitar-se-ao a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

1.1.4. Para os fins da Clausula 1.1., as Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como ratificar,
todos os termos e condi¢gdes dos Documentos da Operagdao, em especial da CCB, da CCB Atrium e
do Termo de Securitizagao que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste
instrumento.

1.1.5. A Cessao Fiduciaria é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como existente, valida e
perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser registrada em cartorio de titulos e
documentos, nos termos da Clausula Terceira, abaixo.

1.1.6. As Fiduciantes responsabilizam-se pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia corregao, legitimidade e suficiéncia das informagoes
relativas aos Direitos Creditérios e as Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, garantindo que os

~
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referidos Direitos Creditorios e as referidas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, encontram-se
livres e desembaragados de qualquer Onus, gravames, restrigdo ou contestagédo, de natureza pessoal
e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, além daqueles ja relacionados a Divida
Itai e a Divida Cyrela, descritos acima, ndo tendo conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativas ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, que afetem ou possam vir
a afetar os Direitos Creditorios, bem como os recursos depositados nas Contas Vinculadas de Direitos
Creditorios, observado o disposto na Clausula 1.1.

1.1.7. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento, podera
exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do paragrafo 3° do
artigo 66-B da Lei n® 4.728, do artigo 19, IV, da Lei n°9.514 e dos demais dispositivos legais
aplicaveis, incluindo, mas nao apenas, o direito de utilizar os valores depositados nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditérios para pagamento regular das Obrigacoes Garantidas, observando o
guanto disposto no presente instrumento e na CCB a esse respeito, de forma que os recursos
oriundos dos Direitos Creditorios Itapoa depositados nas Contas Vinculadas de Direitos Creditorios
serdo ordinariamente utilizados de acordo com os fins e a ordem estabelecidos na clausula sexta da
CCB e neste instrumento.

1.1.8. Todo e qualquer valor oriundo dos Direitos Creditorios Itapoa que esteja, a qualquer tempo,
depositado nas Contas Vinculadas de Direitos Creditérios, integrard o objeto da presente Garantia,
nos termos previstos neste instrumento, em garantia do pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas.

1.2. Transferéncia de Titularidade e Ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditorios. A Cessao Fiduciaria
de resulta na transferéncia, pelas Fiduciantes & Fiduciaria, da propriedade resoluvel e da posse indireta dos
Direitos Creditérios e das Contas Vinculadas de Direitos Creditérios.

1.2.1. A transferéncia da titularidade dos Diretos Creditérios e dos recursos mantidos nas Contas
Vinculadas de Direitos Creditorios se dard mediante a assinatura do presente instrumento, observado
o objeto do presente instrumento conforme disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2., a partir de quando
todos os pagamentos referentes (i) aos Repasses PJ e aos Direitos Creditérios Itapoa deverao ser
depositados pela CEF, exclusivamente, nas Contas Vinculadas de Direitos Creditdrios, e
posteriormente, transferidos pela Fiduciaria diretamente para a Conta Centralizadora, e (ii) aos
Direitos Creditorios Atrium deverdo ser transferidos para a Conta Centralizadora, na hipotese de
atraso no pagamento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista na CCB ou nos demais Documentos da Operagéo, observados os prazos e procedimentos
previstos neste instrumento e na CCB, bem como a ordem de pagamento prioritéria da Divida Itau e
da Divida Cyrela, nesta ordem.

1.3. Aditamentos. As Fiduciantes desde ja, comprometem-se a aditar o presente
trimestralmente, quando da celebragdo de novos Contratos de Financiamento CEF para refletir a inclusédo de
referidos direitos creditorios na definicdo de "Direitos Creditérios”, nos moldes do Anexo Il ao presente
instrumento, observado o disposto na Clausula Terceira.

1.4. Extingdo da Cessado Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobiliarios ndo importa
exoneragao correspondente da garantia fiduciria ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas quando da
quitagdo integral das Obrigagtes Garantidas.

1.5. Compensacéao das Fiduciantes. Nao sera devida qualquer compensagao pecuniaria as Fiduciantes em

razao da presente Garantia.
J 4]
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2.1. Caracteristicas das Obrigagdes Garantidas. As Paries declaram, para os fins do artigo 66-B da Lei

n° 4.728, que as Obrigagdes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:
(i)  Valor Total. R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais);

(i)  Atualizacao Monetaria. 100% da variagao acumulada do IPCA,;

(i)  Juros Remuneratdrios. 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento) ao ano, com base em
um ano com 360 (frezentos e sessenta) dias corridos;

(iv) Encargos Moratdrios. Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago,
acrescido de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao, incidente sobre o valor
em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pelo Financiador
na cobranga do credito;

(v) Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme fluxo de pagamentos estabelecido no anexo |
da CCB;

(vi) Prazo. 36 (trinta e seis meses) meses, a contar da data de emissao da CCB;

(vii) Data de Vencimento Final. 10 de agosto de 2022; e

(vii) Local de Pagamento: Sdo Paulo, SP.

2.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., acima, as Obrigagoes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB, da qual este instrumento e parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA — AVERBACAO E REGISTROS

3.1. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverao ser registrados em cartérios
de registro de titulos e documentos das comarcas das sedes das Partes, pelas Fiduciantes e as expensas
da Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. As Fiduciantes deverdo
comprovar o cumprimento do disposto nesta Clausula mediante o envio & Fiduciaria do respectivo
instrumento registrado, em até 1 (um) Dia Util contado do fim do prazo aqui estipulado.

3.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.1., acima, e dos Eventos de Vencimento Antecipado,
caso a Devedora, ao término do prazo acordado, ainda n&o tenha apresentado evidéncia do referido
registro, podera a Fiduciaria, além de tomar as medidas previstas em lei ou negocio juridico pelo
inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e despesas por
conta da Devedora, nos termos da CCB.

CLAUSULA QUARTA - UTILIZAGAO E COBRANGA DE RECURSOS DA CESSAO FIDUCIARIA

4.1. Utlizacdo dos Recursos. A utilizagdo dos recursos objeto da presente Cessao Fiduciaria serdo
utilizados nos termos da clausula sexta da CCB e do presente instrumento.

4.2. Cobranca dos Direitos Creditdrios. Para fins do disposto acima, as Fiduciantes se comprometem a
realizar a cobranga dos Direitos Creditorios, bem como se comprometem a notificar, instruir e fazer com que
os depositantes dos recursos oriundos dos Direitos Creditorios realizem todo e qualquer depésito dos
referidos recursos direta, unica e exclusivamente nas respectivas contas descritas na Clausula 1.2.1., até a
final e total liquidagdo das Obrigagoes Garantidas, praticando todos atos necessarios para assegurar o

\
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recebimento dos Direitos Creditérios exclusivamente nas respectivas contas indicadas no presente
instrumento, observadas as disposigoes estabelecidas na CCB.

4.2.1. Fica desde ja estabelecido que, nos termos do artigo 1° paragrafo 3° inciso V, da Lei
Complementar n® 105, de 10 de janeiro de 2001, conforme alterada, as providéncias adotadas pela
CEF, previstas neste instrumento e, em especial, mas nao limitado as desta Clausula 4.2., nunca
serdo consideradas violagao ao sigilo bancario previsto em lei.

4.2.2. Caso os recursos provenientes dos Repasses PJ elou Direitos Creditorios sejam pagos
diretamente as Fiduciantes, em contas diversas aquelas indicadas neste instrumento, as Fiduciantes
se obrigam a, concomitantemente, informar e repassar a Fiduciaria, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da disponibilidade dos referidos valores nas contas das Fiduciantes, mediante depdsito na
Conta Centralizadora, bem como tomar todas as medidas junto aos depositantes dos recursos
oriundos dos Repasses PJ e dos Direitos Creditorios para garantir que todo e qualquer pagamento
futuro seja pago exclusivamente na respectiva conta indicada no presente instrumento. Caso nao
ocorra o repasse dos referidos recursos no prazo acima, podera ser considerado Evento de
Vencimento Antecipado nos termos da CCB, sem prejuizo da obrigagdo de cada uma das Fiduciantes
em pagar a Fiduciaria, sobre o valor dos Direitos Creditdrios recebidos e ndo repassados no referido
prazo, juros de mora pro rata die a uma taxa equivalente.

4.2.3. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas acima, caso quaisquer pagamentos relacionados aos
Repasses PJ ou aos Direitos Creditorios que eventualmente sejam pagos pelos eventuais adquirentes
diretamente as Fiduciantes em conta diversa das contas indicadas neste instrumento e nao
repassados a Fiduciaria nos termos da Clausula 4.2.2., os sécios, acionistas, diretores,
administradores e representantes legais das Fiduciantes, ficardo, conforme disposto no artigo 66-B,
paragrafo 2° da Lei n® 4.728 de 14 de julho de 1965, sujeitos a pena prevista no artigo 171, paragrafo
2°,inciso | da Lei n® 2.848 de 7 de dezembro de 1940.

CLAUSULA QUINTA - INADIMPLEMENTO

5.1. Inadimplemento. Na hipotese de ndo pagamento no vencimento ordinario de qualquer Obrigagdo
Garantida, ou na hipdtese de decretagao do vencimento antecipado das Obrigagdes conforme disposto na
CCB, sem que se verifigue o tempestivo pagamento da totalidade do saldo devedor atualizado das
Obrigagoes Garantidas, a Fiduciaria, e de acordo com os poderes a ela outorgados nos termos do Anexo | e
em razao deste instrumento, deverda, imediatamente: (i) iniciar a excussao, parcial ou total, da garantia
constituida nos termos deste instrumento, tendo o direito de utilizar a totalidade dos valores depositados nas
Contas Vinculadas de Direitos Creditérios e/ou na Conta Centralizadora, em razao da presente Garantia
observado o disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2., para a liquidagao das Obrigagoes Garantidas, bem como
de negociar e ceder a terceiros, independentemente de qualquer leildo, hasta publica ou de procedimento
judicial, os Direitos Creditérios, aplicando o produto obtido para liquidagdo das Obrigagoes Garantidas.
Nessa situacdo, a Fiduciaria podera exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos '\
termos do paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei n®4.728, do artigo 19, IV, da Lei n° 9.514 e dos demais |
dispositivos legais aplicaveis, inclusive, sem limitagao: \I'-

(i) o direito de utilizar os valores depositados na Conta Centralizadora e nas Contas Vinculadas de
Direitos Creditérios, objeto da presente Cessao Fiduciaria, para pagamento das Obrigagoes |
. W\
Garantidas; VA

(ii) o direito de alienar a terceiros os Direitos Creditorios, seja por meio de execugao judicial ou de /(/
alienagdo particular (venda amigavel), a seu exclusivo critério, e apés a Emissdo a critério
exclusivo dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral; e UQ

(ili) no exercicio dos direitos e recursos contra as Fiduciantes, nos termos deste instrumento, e
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demais documentos correlatos, o direito de exculir as Garantias simultaneamente ou em
qualquer ordem, sem que isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitagao integral das Obrigagoes Garantidas.

5.2. Caso exista, apos a realizagdo da garantia constituida nos termos deste instrumento, saldo em aberto
das Obrigagoes Garantidas, as Fiduciantes permanecerao responsaveis pelo referido saldo até o integral
cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas.

5.3. A eventual utilizagao parcial da garantia nao afetard os termos, condigoes e protegoes deste
instrumento em nome da Fiduciaria, e apés a Emissdo, dos titulares dos CRI, sendo certo que a Fiducidria
podera utiliza-la sucessivas vezes, a fim de garantir a liquidagao total de todas as Obrigagoes Garantidas.

5.4. Tendo em vista que a presente Garantia é firmada sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a
serem constituidas para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, as Partes desde ja
concordam que cabera unicamente a Fiduciaria definir a ordem de excussao/execugao das Garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigagoes Garantidas, observado o disposto a esse
respeito na CCB, sendo que a execugao da presente Garantia sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execugdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Fiduciaria, para satisfacdo das
Obrigagoes Garantidas.

CLAUSULA SEXTA - PROCURAGOES

6.1. Procuracdo outorgada pelas Fiduciantes. As Fiduciantes, em carater irrevogavel e irretratavel,
nomeiam, neste ato, a Fiduciaria e a Securitizadora como suas bastantes procuradoras, nos termos do artigo
684 do Cadigo Civil, para praticarem atos relacionados ao objeto deste instrumento até a liquidacéo integral
das Obrigacoes Garantidas e, com relagdo a Fiduciaria, desde que ndo haja sua destituicdo e/ou
substituicdo, outorgando-lhes poderes para, praticarem e celebrarem todos e quaisquer atos necessarios ou
convenientes, tdo somente e a fim de executar e/ou aperfeigoar este instrumento, com poderes para: (i)
praticarem atos (inclusive atos perante 6rgaos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros,
incluindo a CEF e eventuais sucessores) necessario a preservagao da garantia de Cessao Fiduciaria
constituida em favor da Fiduciaria, sob este instrumento, inclusive poderes para registrarem este instrumento
e para averbarem e registrarem seus eventuais aditamentos acordado entre as partes no cartorio de registro
de titulos e documentos da sede das Fiduciantes caso nao tenha sido feito em tempo habil por esta; (ii)
alienarem, cobrarem, receberem, transferirem e/ou liquidarem os direitos sobre os Direitos Creditorios e os
valores depositados nas Contas Vinculada de Direitos Creditérios e/ou na Conta Centralizadora (no todo ou
em parte, observado o disposto nas Clausulas 1.1.1. e 1.1.2); (iii) praticarem todos os atos necessarios
(inclusive atos perante orgaos publicos, autoridades governamentais ou quaisquer terceiros, incluindo a
CEF) para possibilitar o recebimento dos Direitos Creditorios, ou a alienagdo do direito a tais valores a
terceiros, nesta Ultima hipotese; e (iv) receberem os valores referentes aos Direitos Creditérios para
amortizagdo extraordinaria compulséria da CCB, ou para pagamento das Obrigagdes Garantidas. Para tanto,
as Fiduciantes outorgardo e entregardo a Fiduciaria e a Securitizadora procuragdo, a qual sera vélida e
eficaz pelo prazo de 30 (trinta meses) contados de sua assinatura, ou até o cumprimento das Obrigagdes.
Garantidas, na forma do Anexo Il do presente instrumento.

CLAUSULA SETIMA — DECLARAGOES E GARANTIAS

7.1. Declaragdes e Garantias das Fiduciantes. As Fiduciantes declaram e garantem que:

(i) s@o sociedades constituidas e em funcionamento de acordo com as leis em vigor na Republica |
Federativa do Brasil, estando devidamente autorizada a conduzir suas atividades e administrar
seu patriménio;
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(it)

(i)

(iv)

(vi)

(vil)

(viii)

(ix)

estao devidamente autorizadas e obtiveram (oda: 35 licengas e aulorizagdes necessdrias a
celebragao deste instrumento, a assurncao e ao cuirgrilmanto das obrigagoes dele decorrentes e
a consumagao das operagoes nele estabelecidas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, constituindo uma obrigagao legal,
valida, eficaz e vincuiante nos termos desie instrumenio;

os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutarios para assumir,
em seu nome, as obrigagoes nele estabelecidas, sendo que os mandatarios tiveram os poderes
legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigagdes neles estabelecidas,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

alem das aulorizagfes societarias que foram obtidas previamente a data deste instrumento,
nenhuma outra aprovacao, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou requerimento
perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgao governamental competente ou qualquer terceiro é
necessaria para a celebragao e cumprimento deste instrumento;

a celebragao e cumprimento deste instrumento, a realizagéo das obrigagoes dele decorrentes e
a observagao de seus termos e condigoes nao acarreta ou acarretara, direta ou indiretamente,
conflito ou o descumprimento, total ou parcial, (a) de qualquer termo ou condigao previstos em
qualguer escritura, instrumento de hipoteca, arrendamento, licengas, concessbes, autorizagées,
emprestimos ou qualguer outra instrurnento de divida ou outro contrato de qualquer natureza
dos quais sejam parte, nem censtituem ou . irdo . constituir inadimplemento dos referidos
instrumentos ou dar origem a qualquer direito- de -acelerar o vencimento ou requerer o
pagamento antecipado de qualquer divida relacionada aos referidos instrumentos, ou (com
excegao do 6nus criado neste instrumentos) resultar na criagao ou imposicao de qualquer Onus
as propriedades relacionadas aos referidos instrumentos, (b) de seus atos constitutivos, (c) de
qualquer norma legal ou regulamentar ou qualquer bem ou direito de propriedade dos quais
estejam sujeitas, ou (d) de qualquer ordem, decisao ou sentenca judicial, arbitral ou
administrativa de autoridade competente que a afete, ou a qualquer dos seus bens ou direitos
de propriedade; em qualquer caso deste item (vi);

nac existem processo, procedimento, pendéncia, investigagdo, condenagao, seja judicial,
arbitral ou administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, ambiental, financeira, ou de qualquer
outra natureza, perante qualquer pessoa, entidade ou orgdo, publico ou privado, ou ente
governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual, municipal,
distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, que
possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar, direta ou indiretamente, a garantia
objeto deste instrumento;

tomaram todas as medidas necessarias para constituir, autorizar e validar a celebragédo € o
cumprimento de todas as obrigagtes decorrentes deste instrumento;

tém todas as autorizacoes e licengas relevantes exigidas peias autoridades federais, estaduais
e municipais para o exercicio de suas atividades, sende todas elas vélidas;

estdo cumprindo as leis, decretos, regulamentos, noimas administrativas e determinagées dos
Orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao de seus negocios;

\

\

3 \
% i

Y+

o presente instrurnento constitui uma obrigagac legal, véalida e exequivel contra ela, de acordo 76

com os termos ora contratados;

a procuracao por elas outorgadas nos termos deste instrumento e valida e exequivel de acordo
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(xiil)

com seus termos e confere & Fiduciaria os poderes nela expresso; e

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigagbes de natureza tributaria (estadual e
federal), trabalhista e previdencidria e de quaisquer outras obrigagbes impostas por lei,
relativamente aos Direitos Creditdrios.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DE FAZER

8.1.

Obrigagdes de Fazer das Fiduciantes. Sem prejuizo das demais obrigagbes das Fiduciantes nos

termos deste instrumento, as Fiduciantes concordam que, até que todas as Obrigagdes Garantidas tenham
sido integralmente pagas e cumpridas:

)

(ii)

(iil)

(v)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

obterdo a ciéncia expressa da CEF, nos termos dos Contratos de Financiamento CEF, para fins
aperfeicoamento da garantia fiduciaria sobre os Direitos Creditorios Itapoa e constituigdo da
presente Garantia.

celebrar um aditamento ao presente instrumento nas hipéteses previstas na CCB, a fim de
refletir contratualmente a cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Adicionais, bem como
realizar os registros cabiveis, em conformidade com as disposicbes da CCB e deste
instrumento;

de tempos em tempos, celebrardo ou fardo com que sejam celebrados os instrumentos que
venham a ser solicitados pela Fiducidria para o aperfeigoamento, manutengao, ou protegao da
Cessdo Fiduciaria ou para permitir sua realizagdo, assegurar a legalidade, validade,
exequibilidade e forga probatéria do presente instrumento;

manterdo a presente Garantia exequivel, com prioridade sobre todos e quaisquer outros Onus
que possam vir a existir sobre os Direitos Creditérios, observados, entretanto, a ordem de
pagamento prioritaria da Divida Itat e da Divida Cyrela;

sem prejuizo do disposto acima, informarao a Fiduciaria prontamente apés tomar conhecimento
da ocorréncia de qualquer ato, fato, evento ou controvérsia que razoavelmente possa afetar os
direitos e obrigagbes pactuados neste instrumento;

praticardo todos os atos necessarios para manter a validade e a eficacia do presente
instrumento, inclusive eventuais notificagdes, registros ou averbacdes,

praticardo lodos os atos e medidas necessarias para garantir que os respectivos depositantes
dos recursos oriundos dos Repasses PJ e dos Direitos Creditérios depositem quaisquer valores
a eles relacionados exclusivamente nas contas indicadas no presente instrumento;

comunicardo a Fiduciaria, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer acontecimento que possa .

depreciar ou ameacar a higidez da garantia ora prestada;

ndo alienardo, cederao, transferirdo, venderdo ou gravardo com Onus de qualquer natureza os
Direitos Creditdrios, e nem realizardo qualquer tipo de alteragdo ou renegociagao dos termos e
condigdes dos Direitos Creditorios durante a vigéncia deste instrumento;

realizardo todos os atos e assinaréo todos os documentos necessarios a manutengdo dos
Direitos Creditérios;

em obediéncia ao artigo 290 do Cddigo Civil notificardao os respectivos depositantes dos
recursos dos Direitos Creditdrios, acerca da presente Cessao Fiduciaria; e
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(xii) caso seja declarado vencimento antecipado das Obrigagoes Garantidas e/ou seja descumprido
qualquer pagamento das Obrigagdoes Garantidas, e se verifigue que tais recursos foram
transferidos ou depositados para/em outras contas que nao sejam as contas indicadas no
presente instrumento, os transferirdo a Conta Centralizadora no prazo previsto na Clausula

422

8.2. Conforme faculdade prevista no artigo 66-B da Lei n°4.728, as Partes estabelecem que as
Fiduciantes serao responsaveis, como fiéis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciem a valida e eficaz constituicao dos respectivos Direitos Creditdrios.

CLAUSULA NONA - TRIBUTOS E DESPESAS

9.1,  Os tributos, presentes e futuros, exigidos por forga deste instrumento serao suportados e pagos pela
parte que, segundo a legislagao aplicavel, for por eles responsavel.

9.2. Toda e qualquer despesa que, por qualquer motivo venha a ser incorrida pela Fiduciaria, em
decorréncia da inadimpléncia ou do descumprimento contratual das Fiduciantes ou da Devedora, bem como
aquelas decorrentes do registro do presente instrumento, devera ser paga pelas Fiduciantes, que se obrigam
a reembolsé-la tao logo Ihe sejam exigidas.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES GERAIS

10.1. ComunicagGes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagées que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrbnica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.

Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial Casa
Blanca

Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@jcgontijo.com.br

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17
Asa Sul, Brasilia/DF

CEP 70377-400

At.: Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de Souza

Telefone: (61) 3345-9000

E-mail: juridico@)jcgontijo.com.br

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES ou
BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Rua do Rocio, n® 109, 2° andar, sala 1, parte

Vila Olimpia, Sao Paulo/SP

CEP 04552-000

At.: Paulo Gongalves

Telefone: (11) 4502.3614
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E-mail: operacoes.estruturadas@cyrela.com.br

10.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma a outra informada, mediante comunicagéo escrita, sobre
qualquer alteragao de enderego, telefone e outros dados referentes a sua localizagao. Nao havendo
informagdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas as Partes, bem como 0s seus eventuais
sucessores, conforme o caso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para todos os efeitos
legais, consideradas recebidas.

10.1.2. Em caso de cessdo dos Créditos Imobiliarios, o enderego de comunicagao do cessionario, na
qualidade de novo “Fiduciario”, serd aquele disposto no respectivo instrumento de cesséao.

10.2. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores a presente data.

10.3. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagéo
aplicavel.

10.4. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagoes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragéo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagao, razao por que nenhum desses documentos deverd ser interpretado elou
analisado isoladamente.

10.4.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sao cumulativos
e nao exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei. O presente
instrumento é firmado sem prejuizo de outras garantias formalizadas para garantir o cumprimento das
Obrigagoes Garantidas.

10.4.2. As Garantias serao parte integrante e inseparavel das Obrigagdes Garantidas, declarando as
Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes por meio delas pactuadas.
Quaisquer aditamentos as Obrigagbes Garantidas, desde que firmados por escrito, aplicar-se-éo a
todas as Garantias.

10.5. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia especifica e por escrito. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissao das outras no cumprimento das obrigagées ajustadas neste instrumento, ou a né@o aplicacéo, na
ocasiao oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco nao implicara novagao ou modificagdo de quaisquer disposigoes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse
ocorrido, podendo ser aplicadas aguelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.
O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas
vezes, consecutiva ou alternadamente.

10.6. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade,
legalidade e exequibilidade das demais disposigdes ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as
quais serdo integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores
esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada
ou declarada ineficaz.
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10.7. Irrevogabilidade e Irrefratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios,
a qualquer titulo.

10.8. Regras de Interpretagdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as
seguintes determinagoes: (i) sempre que exigido pelo contexto, as definigées contidas neste instrumento
aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) as
expressoes "deste instrumento”, "neste instrumento" e "conforme previsto neste instrumento” e palavras de
significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposi¢ao especifica dele; (iii) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula, sub-clausula, item,
alinea, adendo e/ou anexo, sado referéncias a Clausula, sub-clausula, item, alinea adendo e/ou anexo deste
instrumento; (iv) todos os termos aqui definidos terdo as definigdes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em gualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos
aqui previstos; (vi) os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (v) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhaniles serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente™. (vi) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragbes, substituicbes, consolidagbes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (vii) referéncias a disposigbes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (viii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados; e (ix) adicionalmente, as palavras e as expressoes
eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos da Operagéo, deverdo ser
compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

10.9. Aditamentos. Qualquer alteragao ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagao prévia.

10.9.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisbes a serem tomadas pela Securitizadora,
ap6s a Emissao, dependerdao da manifestagao prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia
geral, salvo se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagéo,
respeitadas as disposigdes de convocagao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

10.9.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes desde ja concordam em realizar eventuais
aditamentos a este instrumento e aos demais Documentos da Operagéo, eventualmente necessarios
a Emissdo dos CRI, sempre quando tais alteragdes ndo afetem, negativamente, as condigdes
econdmicas e financeiras assumidas pela Devedora nesta Operagao.

10.9.3. As Partes concordam que, apos a celebragao do Contrato de Cessao BRCS, o presente
instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos titulares dos CRI,
sempre que e somente (i) quando tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro ou
de digitac@o; ou ainda (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares dos CRI, desde que, em qualquer caso acima, tal alteragdo ndo
represente prejulzo, custo ou despesa adicional aos titulares dos CRI.

10.10.Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de dlvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdao as disposigdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Nao obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
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disposi¢des deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negécio celebrado entre as Partes.

10.11.Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagoes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

10.12.Quitagéo. Com a efetiva liquidagao integral das Obrigagoes Garantidas, as Partes se comprometem a
fornecer declaragdo expressa de liquidacdo e quitagdo das Obrigagdes Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigagdes
Garantidas.

10.13.Titulo_Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il da Lei n®13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, e as obrigagdes nele encerradas
estao sujeitas a execugao especifica, de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

10.14.Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

10.15.Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019,
bem como na Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n° 10.278, de 18 de margo
de 2020, e ainda no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os
servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacéao digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trlha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartorio de
registro de iméveis e demais 6rgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

10.16.Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes fizeram com que o presente instrumento fosse

devidamente firmado em 3 (trés) vias de igual teor, por seus representantes, juntamente com as duas
testemunhas identificadas abaixo,

[O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Seguem as paginas de assinaturas]
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(Anexo Il do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Oulras Avengas celebrado por Jose
Celso Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A., e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagdes)

MODELO DE ADITAMENTO
SECAO |- PARTES

Pelo presente instrumento particular (‘Contrato”) em que sdo partes (em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”):

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito
Federal, na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, sala 17, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob
o n° 02.766.836/0001-27, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Atrium’”);

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na
Q SHCS EQS 114/115, n°® 41, conjunto A, bloco 1, salas 10 a 16 / 28 a 34, Centro Comercial, Casa Blanca, Asa Sul,
CEP 70377-400, inscrita no CNPJ sob o n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“*JCG” ou quando mencionada em conjunto com a Atrium, "Fiduciantes”),

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito privado,
constituida sob a forma de sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do
Rocio, n° 109, 2° andar, sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 73.178.600/0001-18.,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

SECAO Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(C)  Nos termos da cléusula 1.3. do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as Fiduciantes se comprometeram a aditar o
referido instrumento quando da inclusdo de quaisquer Contratos de Financiamento Posteriores para refletir a incluséo
dos Direitos Creditérios no Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(D)  As Partes desejam aditar o Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizar o anexo | do referido instrumento.

Resolvem as Partes celebrar o presente Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas (‘[=] Aditamento”), que sera regido pelas Clausulas e condi¢oes a seguir:

SECAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.3. O presente Aditamento tem por objetivo incluir os Direitos Creditorios no Contralo de Cessdo Fiduciaria,
descritos no Anexo | a este [=] Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - REGISTRO DO ADITAMENTO

2.1.  As Fiduciantes obrigam-se a registrar o presente [=] Aditamento nos cartérios de registro de titulos e documentos
da sede das Partes, conforme clausula terceira do Contrato de Cessdo Fiduciaria. As Fiduciantes deverao protocolar e
registrar o presente [=] Aditamento nos prazos estipulados na clausula terceira do Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - RATIFICACAO DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

3.1. As Partes, neste alo, ratificam todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos no Contrato e em seus
anexos, que nado tenham sido expressamente alterados por este [=] Aditamento, passando, portanto, o Conlrato
consolidado a viger na forma do Anexo Il ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS

4.1.  As Partes celebram este [=] Aditamento em caréter irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e
integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

N
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4.2. Se qualquer disposigdo deste [=] Aditamento for considerada invélida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar

seus melhores esforgos para substitui-la por outra de conteudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade
e/ou ineficacia de uma ou mais Clausulas nao afetara as demais disposi¢bes do presente Aditamento.

4.3.

terdo o mesmo significado a eles atribufdo no Contrato de Cessao Fiduciaria.

44,

disputa ou controvérsia relacionada a este [=] Aditamento.

4.5.

Salvo se de outra forma definidos neste [=] Aditamento, os termos iniciados em letras maiusculas aqui utilizados

As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforgos para resolver por meio de negociagoes qualguer

As Partes ratificam a eleigdo do Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o unico competente

para dirimir todas e quaisquer questées ou litigios onundos do Contrato e de seus adilamentos, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente [=] Aditamento em [=] ([=]) vias de igual teor e forma,
e para um so efeito, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

[Cidade], [UF], [=] de [=] de 20[=].

[assinaturas]

—

Q
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(Anexo | do Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas celebrado por Jose
Celso Gontijo Engenharia S.A., Atrium Empreendimentos Imobilidrios S.A. e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e
Participagoes)

MODELO DE PROCURAGAO

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., saciedade por agbes com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal,
na Q SHCS EQS 114/115, n° 41, conjunto A, bloco 1, lojas 18 a 34, salas 10 a 18/ 28 a 36, Centro Comercial, Casa
Blanca, Asa Sul, CEP 70377-400, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o
n° 06.056.990/0001-66, neste ato representada por seu Diretor Presidente, Sr. Carlos Eduardo Quilici Gurgulino de
Souza, brasileiro, casado, advogado, inscrito no CPF sob o n° 244.630.191-68, portador do documento de identidade
n° 636.444 SSP/DF (“Outorgante’), em carater irrevogavel e irretratavel, nomeia e constitui a CYRELA BRAZIL
REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, pessoa juridica de direito privado, constituida sob a forma
de sociedade por agbes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n® 109, 2° andar,
sala 1, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n° 73.178.600/0001-18, neste ato representada
por seu Estatuto Social (“Cyrela”) e a BRAZIL REALTY COMPANHIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS, constituida sob a forma de sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3600, 12° Andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 07.119.838/0001-48, neste ato representada por Estatuto Social (‘BRCS". e em
conjunto com a Cyrela, "Outorgadas’), suas bastantes procuradoras para, nos limites maximos permitidos por lei e
pelo respectivo ato constitutivo da Outorgante, de acordo com o Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado entre a Outorgante, na qualidade de fiduciante, e a Cyrela, na
qualidade de fiduciaria, em 15 de agosto de 2019 (“Contrato de Cessao Fiduciaria”), bem como o Instrumento
Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas a ser celebrado entre a Cyrela, na
qualidade de cedente, e a BRCS, na qualidade de cessionaria, por meio do qual os direitos creditérios serédo cedidos
para a BRCS (“Contrato de Cessao’), agir em nome da Outorgante, isoladamente, com relagéo as contas correntes
existentes e a serem abertas pela Outorgante junto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto Lei 759/69, com
sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04 (“CEF”), no &mbito de cada um dos Contratos de Abertura de Crédito e Matuo para Construgéo
de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que entre si celebram José Celso Gontijo
Engenharia S.A. e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o -FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, celebrados e a serem celebrados entre a Outorgante e a CEF
(“Contratos de Financiamento CEF’), por meio dos quais foram e serdo, conforme o caso, concedidas as
respectivas aberturas de crédito pela CEF, e cujos recursos serdo destinados, pela Outorgante, para o
desenvolvimento de empreendimento imobiliario denominado Parque Itapod, Etapas 1 e 2, localizado no Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, o qual serd composto por diversos condominios, sendo que para cada condominio foi ou
sera celebrado um Contrato de Financiamento CEF e, consequentemente, foram ou serdo abertas contas corrente
junto & CEF, as quais sdo objeto da presente procuragdo e do Contrato de Cessao Fiduciaria (“Contas’), podendo,
para tanto:

(i) ter acesso as Contas, podendo movimentar e transferir valores depositados nas referidas Contas, cadastrar
senhas e retirar cartoes magnéticos, emitir, endossar e sacar, fazer depositos e retiradas mediante recibos, solicitar
saldos e extratos de contas, ordenando pagamentos e transferéncias por carta ou qualquer outro meio, praticar,
efetuar transagdes na &rea de cdmbio e quaisquer outras; atualizar cadastros; visualizar debitos, créditos,
investimentos e demais movimentagdes efetuadas pelos representantes legais da Outorgante, podendo requerer e
assinar todos os papéis e documentos necessarios para visualizar e movimentar a referida conta bancaria, bem como
requerer certidées, relatérios de pendéncias, relatérios de débitos, relatérios do sistema integrado de gestao
empresarial utilizado pela Outorgante e quaisquer outros documentos de interesse da Outorgante;

(i) independentemente da ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado das obrigagbes garantidas pelo
Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Obrigagées Garantidas"), cumprir com quaisquer exigéncias legais (incluindo
perante qualquer terceiro ou 6rgdo governamental) que estejam relacionadas as Contas, de modo a manter a validade
e a eficdcia da Operacdo, ou celebrar qualquer instrumento relacionado as Contas, conforme os termos dos
documentos da Operagédo, para manter o direito de garantia criado nos termos do Contrato de Cessédo Fiduciaria
valido, exequivel e devidamente formalizado;
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(fii)  mediante a ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado das Obrigagbes Garantidas, ou no vencimento
final sem que as Obrigag6es Garantidas tenham sido quitadas: (a) resgatar aplicagées financeiras, bloguear, reter e
movimentar as Contas, em especial, transferir, dispor, sacar, resgatar ou de qualquer outra forma aplicar os recursos
disponiveis nas Contas, independentemente de qualquer aviso ou qualquer medida ou ordem judicial ou extrajudicial,
para o cumprimento e satisfagdo integral de todas as Obrigagdes Garantidas asseguradas pelo Contrato de Cesséo
Fiduciaria que se tornarem devidas e exigiveis;

(iv)  praticar todos os atos necessérios para realizar o disposto no item (iii) acima, incluindo, entre outros, o poder e
capacidade de assinar contratos ou acordos relativos a transferéncia dos recursos disponiveis nas Contas, e, sempre
que necessario, adotar medidas, com poderes para praticar, aplicar e assinar recibos e declaragées, bem como
praticar todos os atos correlatos, incluindo, entre outros, representar a Outorgante perante qualquer drgéo
governamental brasileiro quando necessario para efetivar a movimentagéo dos recursos disponiveis nas Contas;

(v)  praticar todos os atos necessdrios para receber todos os valores exigiveis mediante ou relativo a qualquer
execucdo de seus direitos com relagdo aos recursos disponiveis nas Contas, incluindo, sem limitagéo, representar a
Outorgante junto a instituigbes financeiras em geral, inclusive junto a CEF;

(vi)  praticar todos os atos necessérios e celebrar qualquer acordo, contrato, escritura publica e/ou instrumento
relacionados s Conlas, sempre que necessdrio ou conveniente para cumprimento do Contrato de Cesséo Fiduciaria
e para preservar e exercer seus direitos ali dispostos quanto as Contas, na medida permitida nos termos das Jeis
aplicaveis, e

(vii) na medida em que for necessario para o exercicio dos poderes outorgados pelo presente instrumento
relacionados as Conlas, representar a Outorgante perante quaisquer terceiros, incluindo qualquer instituigéo financeira
e qualquer 6rgao governamental brasileiro ou autoridade brasileira, seja na esfera federal, estadual ou municipal.

Esta procuragdo é outorgada como uma condigdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria e como um meio para o
cumprimento das obrigagbes nele previstas, e devera ser irrevogével, vélida e exequivel até o cumprimento integral
das Obrigagbes Garantidas dispostas no referido contrato,

Os poderes outorgados pelo presente instrumento sao adicionais em relagdo aos poderes outorgados pela Outorgante
ao Outorgado nos termos do Contrato de Cessédo Fiduciaria ou de qualquer outro documento da Operagédo e nao
caricelam nem revogam nenhum dos referidos poderes.

A presente procuragdo é outorgada de forma irrevogével e irretratavel, como uma condigéo do Contrato de Cessdo
Fiduciéria, com poderes da clausula “em causa prépria” e como um meio de cumprir as obrigagdes ali estabelecidas,
conforme previsto nos artigos 684 e 685 do Codigo Civil.

O presente instrumento de procuragdo serd valido pelo prazo de 30 (trinta meses), ou até o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

A presente procuragao sera regida e interpretada em conformidade com as leis da Reptblica Federativa do Brasil.
[Cidade], [UF], [=] de [=] de 20[=].

[assinaturas]
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